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Anders Brodd

Stadgar for samféllighetsférening, bildad enligt lagen (1973:1150) om férvaltning av
. samfalligheter. Lagens bestdmmelser om férvaltningen skall gélla i den man inte an-
nat framgar av dessa stadgar.

§1 FIRMA Féreningens firma ar

P Yitexrby G8rds

samféllighetsfdrening.

'§2 SAMFALLIGHETER B Foreningen forvaltar

osanfillighet $illkommen genom anlégeningsbesiut

1976-06-22 (any AB2 T4/75):

*§3 GRUNDERNA FOR Samfalligheten(erna) skall forvaltas i enlighet med vad som vid bildandet bestamts om
FORVALTNINGEN dess (deras) &ndamal
§4 MEDLEM Medlem i foreningen ar &gare till fastighet eller darmed jamstalld egendom, som har

del i samféllighet upptagen under § 2.

§5 STYRELSE . For foreningen skgll_finnas en styrelse med séte i
site, sammansittning oTmom e mrr ) )
‘ Vaxhiclps kommm, Stockhoims iHn.

Styrelsen skall bestd av minst -

e _-eeh-hbgst R 3 _ledaméter ochhOzst 3 suppleanter.
§6 STYRELSE ~ Styrelsen utses vid ordinarie féreningsstdimma fér tiden mellan tva ordinarie stimmor.
val . Stamman utser ordfdrande bland styrelsens ledaméter. Ovriga befattningar utser sty-

relsen inom sig.

§7 STYRELSE " Kallelse till styrelsesammantrade, vilken skall innehalla uppgift om forekommande

kallelse till . drenden skall tillstéllas ledaméterna minst...§.......... dagar fére sammantradet. Supp-
‘sammantréde, leanterna skall inom samma tid tillstéllas underréatielse om sammantridet och fore-
~ foredragningslista kommande &renden. Ledamot, som &r forhindrad att nédrvara, skall genast meddela

detta till ordféranden, som har att omedelbart kalla suppleant i ledamotens stille.
Suppleant som ej tjanstgor i ledamots stélle har ratt att ndrvara vid sammantridet
men har ej rostratt.
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§ 8 STYRELSE
beslutfdrhet,
- protokoll -

§9 STYRELSE
forvaltning

§10 REVISION

§ 11 RKKENSKAPS-
PERIOD

§ 12. FORENINGS-
" STAMMA

Styrelsen dr beslutfér nar kallelse skett | behdrig ordning och minst halva antalet sty-
relseledaméter &r nirvarande. Utan hinder harav skall styrelsesammantréde anses be-
hérigen utlyst om samtliga ordinarie ledamoéter infunnit sig till sammantrédet. Som
styrelsens beslut géller den mening om vilken de flesta réstande férenar sig. Vid lika
réstetal avgdrs val genom lottning. | andra fragor géller den memng som bitréades av
ordféranden.

Utan att ha angivits i kallelsen far drende avgéras om ‘minst tva tredjedelar av styréj-
seledaméterna ar ndrvarande och ense om beslutet.

Fraga far utan hinder av bestdmmelserna i férsta stycket avgdras utan kallelse om
samtliga ordinarie ledaméter dr ense om beslutet.

Den som deltagit i avgdrandet av @rende dger anféra reservation mot beslutet. Sadan
reservation skall anmalas fore sammantradets slut.

Over drenden i vilka styrelsen fattat beslut skall foras protokoll som upptar datum,

deltagande ledamdter och suppleanter, kort beskrivning av &rendet, styrelsens beslut

samt anforda reservationer. Protokollet skall justeras av ordféranden eller annan leda-
mot som vid forfall fér ordforanden lett sammantradet.

Styrelsen skall

1 forvalta samfilligheten(erna) och féreningens tillgangar,

2 foéra redovisning 6ver féreningens rakenskaper,

3 fora forteckning dver deldgande fastigheter, dessas andelstal och &gare,

4 4rligen till ordinarie stimma avge forvaltningsberattelse over foreningens verksam-
het och ekonomi,

5 om forvaltningen omfattar flera samfilligheter eller annars ar uppdelad pa olika

verksamhetsgrenar och medlemmarnas andelar Inte ar lika stora | alla verksamhets-

grenarna, fora sérskild redovisning fér varje sadan gren,

6 1 dvrigt fullgdra vad lagen féreskriver om styrelsens handhavande av foremngens

angelagenheter.

For granskning av styrelsens forvaltning skall medlemmarna p& ordinarie forenings-
stamma utse

L revisorer och —........S. .. suppleanter.

Revisionsberattelse skall éverldmnas till styrelsen senast tre veckor fore ordinarie
stdmma

Foéreningens rakenskapspenod omfattar tiden

1 janvari - 31 december.

Ordinarie stamma skall 4rligen héllas under

51’.1'11 manad pé tid och plats som styrelsen bestdmmer.
Styrelsen kan nér den finner det erforderligt utlysa extra stdmma.

Om stamma skall godkénna uttaxering skall styrelsen bereda medlemmarna tillfdlle
att fran det kallelsedtgérd vidtagits ta del av debiteringsidngd, utvisande det belopp
som skall uttaxeras, vad som beldper p4 varje medlem och nér betalning skall ske.
Fére ordinarie stdmma skall dessutom forvaltningsberattelse och revisionsberattelse
for den avslutade rdkenskapsperioden samt utgifts- och inkomststat finnas tillgénglig
for granskning under samma tid.




§13 KALLELSE TILL
STAMMA

§ 14 MOTIONER

§ 15 DAGORDNING VID
ORDINARIE STAMMA

§ 16 DISPOSITION
RNIAAANE OVER-

Kallelse till stimma skall-utfardas av styrelsen och ske35EWo®
gkriftligen.

Kallelsetgamd skall sirisxesnack utséndas till medlemmarna senast
tv& veckor
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| kallelsen skall anges vilka drenden som skall forekomma pa stdémman och l&dmnas
uppgift om plats dar i § 12 angivna handlingar finns tiligdngliga.

fore sammantradet.

Andra meddelanden skall genom styrelsens forsorg bringas tlllmedlemmarnas kanne-
dom genom

anslag pd foreningens anslagstavla, . .

Medlem kan genom motion védcka forslag rérande féreningens verksamhet. Motion,
som skall behandlas pa ordinarie stdmma, skall vara styrelsen tillhanda senast under

februari . ménad. - BERTS

Styrelsen skall bereda avgivna motioner och héalla dem tlllganghga for mediemmarna
tlllsammans med forvaltmngsberattelsen . o

Vid ordinarie stimma .skall faljande arenden behandlas:

1 val av ordférande for stamman

2 val av tva justeringsméan

3 styrelsens och revisorernas berittelser

4 ansvarsfrihet for styrelsen

5 framstéliningar fran styrelsen eller motioner fran medlemmarna
6 erséttning till styrelsen och revisorerna

7 styrelsens forslag till utgifts- och inkomststat samt debiteringslangd
8 val av styrelse och styrelseordférande

9 val av revisorer

10 ovriga fragor

11 meddelande av plats dar stimmoprotokollet halles tiligangligt.

Fordelning av overskott.skall ske efter med lemmarnas andelar i samfalligheten{erna).

SKOTT VID UPPLOSNING

§ 17 STAMMOBESLUT

§ 18 FLERA VERKSAM-
HETSGRENAR

Beslut fattas med acklamation om inte omrdstning begérs.

Ifriga om omrdstning mm géller 48, 49, 51 och 52 §§ lagen om férvaltning av sam-
falligheter.

Nar omrdstning fretas skall till protokollet antecknas de omstindigheter angaende
rostratt, andelstal, ombud mm som har betydelse for bedomandet av rostresultatet.

Val skall ske med slutna sedlar om nagon begar det.

Skall omrostning ske i fraga som berdr flera verksamhetsgrenar gemensamt har vid
tilldmpning av huvudtalsmetoden varje medlem en rdst dven om han har del | flera
verksamhetsgrenar.




§ 19 PROTOKOLLS-
JUSTERING
TILLGANGLIG-
HALLANDE

Till Ingressen

T §1

Till §2

Till §3

il §4

riknas pa foljande sitt. Forst reduceras medlemmens rdstetal inom varje verX
hetsgren i forhallande till verksamhetsgrenens andel i den gemensamsra verksamhet
omrostningen avser. Dérefter sammanlagges de reducerade rdstefalen fér varje med-
lem. Verksamhetsgrenarnas andelar i verksamhet som 3e-gémensam for samfélligheten
(erna) utgor:

Stammoprotokollet skall justeras inom tva veckor efter stdimman och dérefter hallas
tillgangligt for medlemmarna.

Dessa stadgar har antagits vid sammantride enligt datum pa forsta sidan

" (S8ammantragbsiedars)

KOMMENTAR TILL STADGARNA

Vid hanvisning till lagrum avser SFL lagen (1973: 1150) om forvaltning av samféllighe-
ter | dess lydelse den 1 juli 1974.

SFL innehaller tvingande regler for foreningsforvaltningen och stadgarnas innehall.
Genom bestammelser i stadgarna kan foreningsmedlemmarna dock i vissa h&nseen-
den avvika fran SFL. | SFL anges i vilka situationer stadgarna far innehélla avvikelser
fran lagen.

Samfallighetsférenings firma skall innehalla ordet samféllighetsférening. Firman skall
tydligt skilja sig frdn andra hos ldnsstyrelsen registrerade &nnu bestdende samféllig-
hetsforeningsfirmor (29 § SFL).

Samfillighetsférenings é&ndamal &r att forvalta den samfallighet for vilken den bildats.
Samfillighetsférening far e} driva verksamhet som &r frimmande fér det &ndaméal som
samfilligheten skall tiligodose (18 § SFL). Forvaltningen omfattar dven fastighet som
foreningen &ger samt medel som influtit vid férséljning.

Alla samfilligheter skall anges uttdmmande och pa ett sadant sétt att de kan iden-
tifieras. Om marksamfillighet eller gemensamhetsanlaggnipg blivit registrerad bor re-
gisterbeteckningen anges.

Samféllighets dndamal kan ha bestédmts vid lantmaéteriforrattning och framgéar i sa
fall av forrattningshandlingarna. Ar det vid forréttning bestdmda dndamaélet oklart eller
har det blivit inaktuellt eller har ndgot &ndamal inte foreskrivits vid forréttning bdr
grunderna for forvaltningen preciseras i stadgarna. Stadgar som strider mot forrétt-
ningsavgorande kan komma att underké@nnas vid registreringen.

Med delégarfastighet forstds fastighet som har del i samféllighet och med deldgare
dgaren av deldgarfastighet (1 § 2 stycket SFL). Medlemmarna i samféllighetsférening
utgores av deldgarna i samféllighet (17 § SFL).

Lagens bestimmelser om fastighet dger motsvarande tillampning p& sadan tomtrétt,
gruva, byggnad eller annan anldggning pé ofri grund, naturreservat, som har del i
samfillighet enligt 1 § 1 stycket 3 eller 4 SFL. Den som innehar fastighet pa grund av
testamentariskt férordnande utan att &ganderétten tillkommer nagon anses vid lagens
tillampning som fastighetens dgare. Som &gare av naturreservat anses den som forval-
tar reservatet.

Innehavare av tomtrétt i fastighet som har del i samféllighet enligt 1 § 1 stycket 1 eller
2 SFL skall vid tillampningen av denna lag anses som delégare i fastighetsdgarens
stélle (3 § SFL). ) ’




Till §5 -

THI §6

Till §8

Till §9

Till §10

TIH §12
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Styrelsen for samféllighetsforening skall bestad av en eller flera ledaméter och ha sitt
sate i den ort dir medlemmarnas fastigheter eller huvuddelen av dessa ligger. Styrel-
seledamot skall vara myndig (30 § SFL) men‘behaver inte vara medlem.

Nar skal dartill foreligger, far lansstyrelsen forordna att styrelsen skall besta av ﬂera
ledamoter én som anges i stadgarna (31 §SFL)

Styrelseledamot kan av den som utsett honom skiljas fran sitt uppdrag foére utgdngen
av den tid for vilken han utsetts (32 § SFL).

Har styrelseledamots uppdrag upphért eller ar styrelseledamot forhindrad att utdva
uppdraget och &r styrelsen ej &nda beslutfér, far lansstyrelsen férordna syssloman i
sadan ledamots stalle. Finns av skil som nu sagts icke nagon styrelseledamot att till-
g4, far sysslomannen ensam handha féreningens angeldgenheter och foretrdda for-
eningen som styrelse {33 § SFL).

Om ej annat foljer av stadgarna eller av féreningsstdmmobeslut, far styrelsen utse sér-
skild firmatecknare. Bemyndigande att teckna ﬁrma kan av styrelsen néar som helst
aterkallas (34 § SFL). :

Uppgift om fdreningens postadress, om styrelseledamdternas fullstindiga namn, bo-
stads- och postadress och telefon samt om firmatecknare om sadan utsetts skall anmé-
las till lansstyrelsen (26 § SFL). Aven éndring i dessa férhallanden skall anmalas tiil
lénsstyrelsen (39 § SFL). .

Som styrelsens beslut géller den mening om vilken vid styrelsesammantriade de flesta
réstande forenar sig. Vid lika rostetal. avgors val genom lottning. | andra fragor géller
den mening som bitrades av ordféranden.

‘ Forsta stycket géller ej, om annat-fﬁreskrives i‘stadgarna (38 § SFL).

Med ledamot avses dven tjdnstgérande suppleant.

Styrelsen handhar samfillighetens angeldgenheter i Gverensstimmelse med denna
lag (SFL), stadgarna och foreningsstdmmobeslut, i den man beslutet ej strider mot
denna lag (SFL) eller annan forfattning eller mot stadgarna (35 § SFL).

Styrelseledamot fir e] taga befattning med angelégenhet i vilken han har ett vasentligt
intresse som strider mot féreningens (36 § SFL).

Styrelsen &r behérig att féretrdda foreningen i forhallande till tredje man. Samma be-
hérighet tillkommer firmatecknare. Styrelsen och firmatecknaren far dock ej utan stod
av stadgarna eller féreningsstimmobeslut éverlata eller séka inteckning | fast egen-
dom eller upplata sddan egendom med nyttjanderatt fér langre tid &n fem &r (37 §
SFL).

Bestdmmelsen under punkten 5 &r endast avsedd f6r féreningar med flera samfailig-
heter eller andra verksamhetsgrenar, 1 vilka mediémmarna har del efter olika andels-
tal. Bestdmmelsen anknyter till 41 §, 42 §,45 §, 48 § och 60 § SFL.

Revisionen avser rakenskapsperiod. Eftersom riakenskapsperiod inte behdver stimma
6verens med styrelsens mandattid, kan styrelsens férvaltning komma att revideras |
omgangar.

Av allménna réttsregler foljer att till revisor inte far valjas den som ingatt | styrelsen
under den rékenskapsperiod revisionen avser.

Tiden or ordinarie stimma bor bestdmmas s& 1angt efter rakenskapsperiods utgéng
att revisorerna far tid att revidera och avge revisionsberittelse och styrelsen déarefter
far tid att kalla till stamma.

Om minst en femtedel av samtliga rostberéittigade mediemmar eller det mindre antal,
som kan vara bestdmt |'stadgarna, hos styrelsen begér att exira fdreningsstamma
skall haltas och dérvid anger de drenden som skall behandlas, aligger det styrelsen att
inom en vecka kalla till sddan stamma att hallas sa snart det med iakttagande av fore-
skriven kallelsetid kan ske. Sker det ej, utlyser !ansstyrelsen stdmma pa anmélan av
medlem (47 § 3 st SFL).
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Till §13

Till §15

Till § 16

Till §17

Till-§ 18

Til '§1s'

Kallelse till foreningsstdimma sker genom styrelsens forsorg. | kallelsen anges vilka
arenden som skall behandlas pad stamman. Underlater styrelsen att utfirda kallelse
till ordinarie foreningsstimma i enlighet med stadgarnas foreskrifter skall Idnsstyrel-
sen p& anmélan av medlem utlysa foreningsstimma (47 § SFL).

Styrelsen &r skyldig att pa foreningsstdmma lamna dé upplysningar om féreningens
verksamhet som medlem begér och som kan vara av betydelse for medlemmarna (50
§ SFL).

UOver beslut som fattas pa foreningsstdmma skall genom styrelsens forsorg foras
protokoll, vilket skall hallas tiligangligt for medlemmarna senast tva veckor efter stam-
man (50 § 2 st SFL).

Talan far féras mot uttaxering (46 § SFL) och stdmmobeslut (53 § SFL).

Om foreningens verksamhet &r sadan att den inte ger ekonomiskt Sverskott bér be-
stammelsen utgé.

Den som underlatit att i ratt tid fullgéra sin bidragsskyldighet far deltaga i férhand-
lingarna men ej utéva rostratt innan han fuligjort vad han eftersatt (48 § SFL). -

Medlem eller annan far icke, sjalv eller genom ombud eller som ombud, deltaga | be-

* handlirigen av angelédgenhet, vari han éger ett vésentligt intresse som strider mot f6r-

eningens (48 § SFL).

Innehavare av réttighet | delégarfastighet far narvara och yttra sig vid behandling av
friga som ror hans ratt (48 § SFL).

Rostberattigad medlem, som &r ndrvarande vid foreningsstdmma, har, oavsett om han
ager en eller flera deldgarfastigheter, en rost (huvudtalsmetod). | friga som har eko-
nomisk betydelse skall medlemmarnas rostetal i stéllet beréknas efter delégarfastig-
heternas andelstal, om mediem begér det. Dock fir medlems rdstetal ej dverstiga en
femtedel av det sammanlagda rostetalet for samtliga nérvarande rdstberéttigade med-
lemmar (49 § SFL) (andelstalsmetod).

Medlems rostratt kan utdvas genom ombud. Ombud far ej foretrada mer &n en med-
lem. Som stimmans beslut géller den mening fér vilken de flesta rdsterna avgivits.
Vid lika rostetal avgdres val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller
som bitrddes av ordféranden. Avvikelse frin bestdmmelserna om ombud kan dock
foreskrivas i stadgarna (49 § SFL).

F6r beslut att 6verlata eller sdka mtéckmng i fast egendom eller upplata sadan egen-
dom med nytt;anderatt for ldngre tid &n fem &r fordras minst tva tredjedelar av de av-
givna rosterna, om ej annat foreskrives i stadgarna (51 § SFL).

Vid omrostning i frdga om &ndring av féreningens stadgar har varje rostberéttigad
medlem, oavsett om han &ger en eller flera delégarfastigheter, en rost. For beslut om
sadan &andring fordras minst tvA tredjedelar av de avgivna rosterna. Foreskrives
strangare villkor i stadgarna skall det gélla.

Beslut om stadgedndring skall genom styrelsens forsorg genast anmalas for registre-

.ring. Vid anmélan skall fogas tv& bestyrkta avskrifter av protokoll éver beslutet. Be-

slutet far ej tillimpas innan registrering skett (52 § SFL).

Angéende inneborden av huvudtalsmetod och .andelstalsmetod. se kommentaren till
§17.

Nagra i alla sammanhang: godtagbara héllpunkter for en jamforelse mellan samfallig-
heter eller andra verksamhetsgrenar nér.det géller intresset och ansvaret fér gemen-
samma atgédrder kan knappast uppstéllas. Om det emellertid &r avgjort hur intresset
och ansvaret for den gemensamma &atgérden &r att fordela mellan verksamhetsgre-
narna finns: en norm fér den angivna jamforelsen. Ett sddant avgbrande kan astad-
kommas genom: att | stadgarna bestdms hur kostnaderna for viss verksamhet, exem-
pelvis’ administrationskostnader, skall béras av de olika verksamhetsgrenarna (se

~ prop 1973:160 s 578).

Angaende hllganghghéllande av protokollet se kommentare%tll 5

8s 1 tjtinst
0 lpanolins.
samase ol se'se®d




